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Checkliste Kaufvertrag Eigentumswohnung

Dieses Infoblatt dient der Vorbereitung des Beratungsgesprachs und ermoglicht Thnen vorab
einen Uberblick iiber die bendtigten Informationen zu gewinnen. Auch wenn nicht alle
Angaben von Thnen ausgefiillt werden konnen, bitten wir vorab um die Ubersendung des
Infoblattes.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass das Infoblatt nicht die personliche Beratung im Einzelfall
ersetzen kann.

Bitte bringen Sie zum Besprechungstermin Ihren Ausweis mit.

Verkiufer

Name:

Vorname:

Geburtsdatum:

SV-Nr.:

Adresse:




Staatsbiirgerschaft:

Anteil:

Verkiufer

Name:

Vorname:

Geburtsdatum:

SV-Nr.:

Adresse:

Staatsbiirgerschaft:

Anteil:

Verkiufer

Name:




Vorname:

Geburtsdatum:

SV-Nr.:

Adresse:

Staatsbiirgerschaft:

Anteil:




Kaufer

Name:

Vorname:

Geburtsdatum:

SV-Nr.:

Adresse:

Staatsbiirgerschatft:

Anteil:;

Kaufer

Name:

Vorname:

Geburtsdatum:

SV-Nr.:




Adresse:

Staatsbiirgerschaft:

Anteil:

Kaufer

Name:

Vorname:

Geburtsdatum:

SV-Nr.:

Adresse:

Staatsbiirgerschaft:

Anteil:




Kaufobjekt:

Grundbuch:

Einlagezahl:

Anteile:

Liegenschaftsadresse:

Grundstucksflache:




Beschreibung der Riume der Wohnung mit Flichenausmaflen:

Liegt den Parteien der Wohnungseigentumsvertrag samt Planen vor?

Ja ] Nein [

Ist der Wohnung zugeordnet?

Kellerabteil, [l
PKW-Abstellplatz l
sonstige Rdumlichkeit ]

Wird das Inventar mitverkauft?

Ja ] Nein [

Wenn ja: Liegt eine Inventarliste mit Anschaffungszeitpunkt, -kosten und Zeitwert vor?

Liegen die Anschaffungsrechnungen vor?

Bis wann erfolgt die Riumung von Inventar, das nicht mitverkauft wurde?

Hausverwaltung:

Bestehen Betriebskostenriickstande?

Werden Sanierungsdarlehen iiber die Betriebskosten abgerechnet?

Wie hoch ist der anteilige Betrag am Instandhaltungsfond (Riicklage)?




Liegen Beniitzungsregelungen, besondere Aufteilungsschliissel und Abrechnungseinheiten fiir die
Betriebskosten der Wohnhausanlage vor?

Sind abgeschlossene Renovierungskosten schon bezahlt bzw. durch die Riicklage gedeckt? Sind
Renovierungen oder Instandhaltungen in der Vorschau der Hausverwaltung vorgesehen?

Bestehen Bauméngel oder sonstige Mingel, die noch zu beheben sind ?

Kaufpreis und Finanzierung:

Wie hoch ist der Kaufpreis und wie wird dieser durch Eigen- oder Fremdfinanzierung
aufgebracht?

Eigenfinanzierung:
Ja ] Nein [
Fremdfinanzierung:
Ja l Nein [

Wenn ja, in welcher Hohe erfolgt die Fremdfinanzierung:

Wenn ja, wird um Bekanntgabe des finanzierendes Kreditinstitut ersucht.

Grundbiicherliche Sicherstellung durch Pfandrecht:

Ja ] Nein [

Es wird ersucht, die Finanzierungsmdglichkeiten eingehend mit Threr Bank zu besprechen.

Die ortlichen Banken im Sprengel von Taxenbach sind:

www.raiffeisen.taxenbach.at | http://www.raiffeisen.rauris.at | http://www.sparkasse.at/salzburg




Soll eine Schuldiibernahme beziiglich eines bereits eingetragenen Pfandrechtes erfolgen?

Ist eine Treuhandschaft fiir die Geldlastenfreistellung bzw. die Neueintragung eines Pfandrechtes
erforderlich? Durch die Abwicklung mittels Treuhandschaft iiber die Notartreuhandbank ist
sichergestellt, dass der Kaufpreis erst dann an den Verkdufer ausgezahlt wird, wenn die lastenfreie
Einverleibung Ihres Eigentumsrechtes im Grundbuch gewihrleistet ist. (www.notar.at)

Bis zu welchem Zeitpunkt ist der Kaufpreis zu bezahlen?

Lasten:

Falls Belastungen (z.B. Pfandrechte) bestehen, sollte in diesem Punkt gekldrt werden, ob diese
mitiibernommen oder grundbiicherlich geloscht werden, wobei im Falle einer Ldschung
festzuschreiben wire, wer fiir die sogenannte Lastenfreistellung, d. h. Loschung bzw. die
Herstellung der Voraussetzungen fiir eine Loschung verantwortlich ist. Ublicherweise wird bereits
in diesem Punkt dem Vertragserrichter ein entsprechender Treuhandauftrag erteilt.

Ist die Eigentumswohnung vermietet?

Hat jemand ein Wohnungsgebrauchsrecht oder Fruchtgenussrecht an der Wohnung?

Ist das Grundstiick, auf dem sich das Haus befindet, ein dienendes Grundstiick fiir eine
Dienstbarkeit?

Ubergabsstichtag:

Zu welchem Stichtag erfolgt die Ubergabe der Wohnung? Ab welchem Tag sind die von der
Hausverwaltung zu Vorschreibung gelangenden Betriebskostenakonto zu errichten?




Gewihrleistung:

Wurden die technischen Gerdte und Leitungen der Wohnung seitens der Kéufer auf
Funktionsfahigkeit tiberpriift?

In welchem Zustand befindet sich die Wohnung?

In welchem Umfang werden Gewihrleistungsausschliisse vereinbart? Ublicherweise wird bei
einem Wohnungskauf im Kaufvertrag die Haftung (Gewahrleistung) des Verkéufers
ausgeschlossen.

Energieausweis:

Liegt ein giiltiger Energieausweis vor? Wurde dieser den Kéufern bereits tibergeben?

Genehmigung und Grundverkehr:

Erfordert die Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages behordliche Genehmigungen?

Liegt das Objekt in einem Zweitwohnsitzgebiet?

Wie ist das Grundstiick im Flichenwidmungsplan gewidmet?

Welche Nutzung fiir das Objekt ist geplant?




Kosten:

Beim Kauf einer Wohnung fallen zahlreiche Nebenkosten an, die in der Regel zu Lasten des
Kéufers gehen. Die Bemessungsgrundlage fiir die Nebenkosten bildet meist der Kaufpreis des
Objektes.

Folgende Nebenkosten sind zu beachten:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Eintragungsgebiihr (Grundbuch)
Honorar fiir den Notar

Maklergebiihr

1,2 % Pfandrechtseintragungsgebiihr

Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr:

Die Grunderwerbsteuer und die gerichtliche Eintragungsgebiihr sind beim Vertragserrichter und
Treuhdnder zu erledigen, welcher zweckméBigerweise auch einen Auftrag zur
Grunderwerbsteuerselbstberechnung iiber ,,FinanzOnline* erhilt. Die Grunderwerbsteuer betragt
3,5 % des Kaufpreises, die Eintragungsgebiihr 1,1 % des Kaufpreises.

Immobilienertragsteuer fiir den Verkiufer:

Siehe separat errichtete Checkliste Immobilienertragsteuer.

Sonstige Rechtsfolgen:

Es ist zu  erOrtern, welche  Rechtsfolgen  mit  der  Begriindung  einer
Wohnungseigentiimerpartnerschaft verbunden ist.

Sollen wechselseitige Belastungs- und VerduBBerungsverbote fiir die Kéufer eingerdumt werden?

Sind Regelungen im Falle des Ablebens der Kdufer erwiinscht?




Absenderdaten:

Dieses Schreiben wurde iibermittelt von:

Name:

Vorname:

Anschrift:
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